Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKU 1M

27.01.2026

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HOME K-K

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres 47-100 Strzelce Opolskie ul. Opolska 34/1
Numer NIP REGON NIP: 7561996070 ‘ REGON: 527080420
Numer telefonu +48 609 825 161
Adres poczty elektronicznej kontakt@nowaklodnica.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.nowaklodnica.pl
dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 47-206 Kedzierzyn-Kozle ul. prof. Karola Joncy
Jednostka ewid.: 160301 1 Ke¢dzierzyn-Kozle dz. Nr
2831

Data rozpoczgcia 10.09.2024r.

Data wydania decyzji 23.03.2026r.

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

o pozwoleniu na
uzytkowanie

Data wydania decyzji Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji Nie dotyczy
o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko Nie dotyczy

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego?1)1)1)1)

47-206 Kedzierzyn-Kozle ul. prof. Karola Joncy
Jednostka ewid.: 160301 1 Kedzierzyn-Kozle
Dziatka nr 2827 - Dziatka na ktorej zostanie posadowiony budynek

Dziatka nr 2841 — Droga dojazdowa z miejscami postojowymi i infrastruktura

Numer ksiggi wieczystej

OP1K/00077165/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci 22)2)2)2)

Nie dotyczy

1)  1)1)1)1)
2)2)2)2)2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji 1
wplywajacych na warunki zycia
3)3)3)3)3)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

Ze wzgledu na znaczng ilo$¢ mieszkan w calym przedsigwzigciu
deweloperskim oraz odlegly czas zakonczenia, moga wystgpowac ucigzliwosci
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. W konsekwencji oddawania
kolejnych budynkéw do uzytkowania bedzie si¢ zwigksza¢ ruch
samochodowy.

Gmina planuje wybudowa¢ nowa droge taczac ulice Profesora Karola Joncy z
Rondem Rotmistrza Witolda Pileckiego, co spowoduje znaczne zwickszenie
natgzenia ruchu samochodowego.

Inne : Mozliwa rozbudowa terenéw o funkcje mieszkaniowe, ustugowe, tereny
ustug kultury i zielen. W obszarze oddziatywania dominujaca funkcja to tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowa
zagrodowa siedliskowa o charakterze rolnym. Wystepuja tu sporadycznie
tereny przeznaczone pod ustugi dla ludnosci , ustugi administracji , ustugowo —

produkcyjng i produkcyjng oraz produkcje rolna.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

W trakcie opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle Nr IX/98/2003 z dnia
22.05.2003, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Opolskiego 1 lipca
2023, poz 1038

Miejscowy plan odbudowy

Brak danych

Tnne “4444)

Brak danych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe
z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
niezb¢dng infrastruktura

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkalnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- dla budynkéw jednorodzinnych 2
miejsca postojowe na 1 lokal,

- dla zabudowy wielorodzinnej
minimalnie 1 miejsce postojowe na
1 lokal

3)3)3)3)3)
4)4)4)4)4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne

W przypadku braku miejscowego planyu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, BRAK PLANU”




Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nieruchomos$¢ w strefie OW —
Strefa obserwacji Archeologicznej

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi nieuciazliwe
(D-MNU) oraz drogi publiczne
klasy zbiorczej (KZ-2)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Okreslona tylko maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegélowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe zasady obshugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysokoé¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak danych
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzigeiem deweloperskim decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych
lub zadaniem zagospodarowania terenu
inwestycyjnym?®5)5)5)5) zawarte
Wi . , .
decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego Brak danych
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

5)5)5)5)5)

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” net
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne hie
Czy pqzwolenle na budowe jest ek nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg Decyzja 1/78/2025,

oraz nazwa organu, ktory je wydat

wydane przez Starost¢ Kedzierzynsko-Kozielskiego

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 1M wraz z instalacja gazu — w ramach budowy osiedla
mieszkaniowego z zabudowa wielorodzinng i jednorodzinng wraz z niezbedna
infrastrukturg

Data uprawomocnienia si¢ decyzji | Budynek w trakcie budowy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia

sokskokkk -
Niepotrzebne skreslic.




sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia prac budowlanych : 09.10.2025

Termin zakonczenia prac budowlanych : 30.05.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W calym przedsigwzigciu
deweloperskim objetym PZT
planowane jest :

- 14 budynkow blizniaczych,

- 18 budynkéw w zabudowie
szeregowej (po 6 szt w ciagu)

- 5 budynkéw wielorodzinnych

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalny  odstgp  pomigdzy

budynkami wynosi 6m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma : PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

srodki wlasne 30% oraz wplywy z
rat klientow inwestycji 70%

kredyt — nie dotyczy

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantiowyrachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®6)6)6)6)

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowac¢ pod kontrolag Banku srodkami wyplacanymi
z rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji wyzej opisanego
przedsigwzigcia deweloperskiego, po stwierdzeniu zakonczenia
poszczegoblnych etapéw okreslonych w harmonogramie zawartych w
prospekcie informacyjnym, przy czym po zakonczeniu kazdego z etapow
wyptacana bedzie z rachunku ze srodkéw wptaconych przez Nabywce
odpowiednig cz¢$¢ ceny proporcjonalna do procentowego, podziatu kosztow
poszczegodlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego (badz zadania inwestycyjnego). Bank wyplaca deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po

6)6)6)6)6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie,
bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

MRPO prowadzony przez ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - 20 % inwestycji

- Pozyskanie gruntu

- Dokumentacje projektowe

- Roboty ziemne — wykopy

- Utwardzenie dojazdu do budynku

- Przytacza wodne, energetyczne i gazowe.
- Ptyta fundamentowa

Przewidywany termin zakonczenia prac - 02.02.2026 r.

ETAP 2 — 10 % inwestycji
- Sciany no$ne parteru
- Strop nad parterem

- Balkony prefabrykowane nad parterem

Przewidywany termin zakonczenia prac - 10.04.2026 r.

ETAP 3 — 10 % inwestycji
- Sciany 1 pietra

- Strop nad 1 pietrem
- Balkony prefabrykowane nad 1 pigtrem

Przewidywany termin zakonczenia prac - 10.06.2026 r.
ETAP 4 — 15 % inwestycji

- Sciany 2 pietra

- Strop nad 2 pietrem

- Balkony prefabrykowane nad 2 pigtrem

- Kominy wentylacyjne i spalinowe

- Poszycie dachu

Przewidywany termin zakonczenia prac - 10.08.2026 r.

ETAP 5 — 15 % inwestycji

- Sciany dziatowe
- Stolarka okienna (bez drzwi wejsciowych)




- Instalacja elektryczna, rtv, internet (bez osprzetu)
- Instalacja wod-kan

Przewidywany termin zakonczenia prac - 10.10.2026 r.
ETAP 6 — 15 % inwestycji

- Tynki wewngtrzne

- Instalacja C.O. — bez osprzetu

- Posadzki

- Docieplenie budynku — bez wneki wejsciowej

Przewidywany termin zakonczenia prac - 30.12.2026 r.
ETAP 7 — 15 % inwestycji

- Oktadziny posadzek czesci wspolnych

- Winda

- Osprzet instalacyjny

- Drzwi wej$ciowe oraz dokonczenie elewacji przy wejsciu

- Drzwi wejsciowe do lokali

- Tereny zielone

- Miejsca postojowe i droga dojazdowa — w zakresie niezb¢dnym do
samodzielnego funkcjonowania budynku — zgodnie z zatacznikiem nr 3
- Chodniki

- Wiaty $mietnikowe

Przewidywany termin zakonczenia prac - 30.05.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stala i gwarantowana bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji z
zastrzezeniem sytuacji opisanych ponize;j.

Wystapienie réznicy pomig¢dzy projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego
po wybudowaniu lokalu mieszkalnego stanowi podstaw¢ do zmiany
(zmniejszenia lub zwigkszenia) ceny zgodnie z ceng za 1 m kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wskazang w cze¢sci indywidualne;j
prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni jest wynikiem
tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug (VAT), nowa cena brutto bedzie obliczona jako cena netto x (1 + nowa
stawka VAT), z zastrzezeniem prawa odstgpienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1
ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 695):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s zgodne z informacjami zawartymi w




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umoweg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych Iub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego Iub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 Iub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostal zlozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej (art. 45 ustawy)

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary
umownej za okres op6znienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
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ust. 3.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2,3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku okreslonym w
umowie deweloperskiej gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta lub zwigkszyta si¢ o wigcej niz
1,5 % , sktadajac o$wiadczenie na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym ( obejmujagcym rowniez zgod¢ na wykreslenie roszczenia z
ksiggi wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktorym Deweloper
poinformuje Nabywcg o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, w przypadku okreslonym w
umowie deweloperskiej gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zwigkszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie
przystugiwalo prawo do odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie)
dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej wymienionym
terminie Nabywcy nie zloza o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to
wowczas bedg zobowiazani do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku
VAT spowoduje zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego,
Deweloper zwroci Nabywcom nadwyzke w nominalnej wysokosci.

10. Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz. 695)
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $§wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

11. Zgodnie z art. 43 ust. 8§ Ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2024 poz. 695)
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Iub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmnie;j
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYyZSZej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
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takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa poda adresem 47-100 Strzelce Opolskie ul.
Opolska 34/1, przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
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Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING
korzysta ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ............ zlotych
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ....... m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu | ............ ztotych/m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 01.10.2027
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne (parter,1
pietro, 2 pietro)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, ptyta
fundamentowa zelbetowa

$ciany murowane z bloczkow
silikatowych, stropy
miedzykondygnacyjne typu Filigran,
dach ptaski, pokrycie membrana
PVC

Schody zelbetowe prefabrykowane
balkony zelbetowe prefabrykowane
szyb windowy prefabrykowany
zelbetowy

Klatka schodowa i korytarz, tynk
gipsowy. Winda. Schody, korytarz
ptytkami ceramicznymi lub kamien

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiagcym
cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

- elewacja: ocieplenie styropianem
oraz welng mineralng

- terem zielony: zniwelowany teren
obsiany trawg

- chodniki z kostki betonowej

- stolarka okienna budynkéw z PVC
oraz rolety zewng¢trzne elektryczne,
stolarka drzwiowa do pomieszczen
wspolnych oraz drzwi wej$ciowe do
mieszkan.

- wiaty $mietnikowe

- posadzki w korytarzacj oraz
stopnie schodowe wyptytkowane.

- Czes¢ wspdlna obejmujgca dziatke
2841, na ktdrej znajdujg sie miejsca
postojowe oraz drogi dojazdowe
bedzie wykonana w zakresie
niezbednym do prawidtowego
uzytkowania budynku, pozostata
cze$¢ bedzie wykonywana zgodnie z
realizacja kolejnych budynkéw na
osiedlu.

Liczba lokali w budynku

27

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe dla lokalu

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad, gaz
(doprowadzony wytgcznie do
kottowni), instalacja
Swiattowodowa, instalacja
telewizyjna (antena naziemna +
satelitarna)
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Dostgp do drogi publicznej Tak, do ulicy prof. Karola Joncy oraz
Wistawy Szymborskiej poprzez

droge wewnetrzna.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Wejscie do budynku na poziomie parteru.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Budynek nr 1M lokal nr. .., kondygnacja ... ,... pietro, po stronie ....

Nr funkcja pow. uzytkowa

2 Przedpokdj m2

3 sypialnia 01 m?2

4 Salon z aneksem kuchennym m2

5 sypialnia 02 m?2

6 tazienka m2
Suma m?2

Standard wykonczenia:

- Posadowienie budynkéw na ptycie fundamentowej,

- Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe z bloczkéw silikatowych ,
ocieplone styropianem oraz wetng mineralng w pasach NRO,

- Sciany miedzy lokalami z bloczkéw silikatowych

- Sciany wewnetrzne nosne z z bloczkéw silikatowych

- Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych

- Schody wewnetrzne zelbetowe prefabrykowane,

- Dach ptaski kryty membrang dachowg PVC

- Stropy miedzykondygnacyjne zelbetowe typu Filigran, wykoriczone
szpachlowaniem ztgczy ptyt

- Posadzki z ogrzewaniem podtogowym,

- Wienice i podciagi zelbetowe, nadproza okienne i drzwiowe
zgodnie z projektem technicznym,

- balkony zelbetowe prefabrykowane montowane na tgcznikach
izotermicznych

- Elewacja budynkéw — tynk silikonowy wg systemu producenta w
kolorystyce wg rysunkéw elewaciji, ptytki klinkierowe na czesci wg
rysunku architektonicznego,

- Stolarka okienna budynkéw z PVC oraz rolety zewnetrzne
elektryczne,

- Drzwi wejsciowe do mieszkan z wymagang izolacjg akustyczng,

- Rury spustowe oraz rynny stalowe ocynkowane powlekane,

- Parapety zewnetrzne granitowe, alternatywnie blacha aluminiowa
powlekana

- Obrébki blacharskie dachéw z blachy ocynkowanej w kolorze,

- Posadzki balkonu — beton prefabrykowany

- Tynk wewnetrzny gipsowy, maszynowy, sufity szpachlowane na
zfaczach ptyt filigranowych
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- centralna kottownia gazowa przeznaczona do ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej

- Instalacja wod-kan kompletna przygotowana pod biaty montaz,

- Instalacja elektryczna kompletna, zakonczona kostka
przygotowana pod biaty montaz( bez gniazdek i wtgcznikdw),

- Licznik/liczniki wody, energii elektrycznej, gazowej pozwalajace na
indywidualne rozliczenie energii cieplnej, cieptej wody uzytkowej,
wody uzytkowej,

- Wentylacja grawitacyjna w lokalach mieszkalnych oraz
pomieszczeniach technicznych

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | Nie dotyczy
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci) z zaznaczeniem
miejsca postojowego
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