Data sporzadzenia prospektu 11.06.2026

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA BUDYNKU 3B ORAZ 4B

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HOME K-K SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres 47-100 Strzele Opolskie ul. Opolska 34/1
Numer NIP REGON NIP: 7561996070 REGON: 527080420
Numer telefonu 609825161
Adres poczty elektronicznej kontakt@nowaklodnica.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.nowaklodnica.pl
dewelopera

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 47-206 Kedzierzyn-Kozle ul. prof. Karola Joncy Jednostka
ewid.: 160301 1 Kedzierzyn-Kozle dz. Nr 2831

Data rozpoczgcia 10.09.2024r.

Data wydania decyzji 23.03.2026r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:kontakt@nowaklodnica.pl
http://www.nowaklodnica.pl/

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki 47-206 Kedzierzyn-Kozle ul. Jana Sylwestra Drosta
GW}denchnej 1f1umer obrebu Jednostka ewid.: 160301 1 Kedzierzyn-Kozle dz. Nr
ewidencyjnego! .

2832 przed podziatem (dz. Nr 1335/6, 1334/6)

Numer ksiggi wieczystej OP1K/00077165/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK WPISOW
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja o

powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
istniejacych potozonych w uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sgsiedztwie inwestycji i ucigzliwosci):

wplywajacych na warunki zycia ¥ . o . L
e wzgledu na znaczng ilo$¢ mieszkan w calym przedsigwzigciu

deweloperskim oraz odlegly czas zakonczenia, moga wystgpowac uciazliwosci
zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych. W konsekwencji oddawania

kolejnych budynkow do uzytkowania bedzie si¢ zwigkszaé¢ ruch samochodowy.

Inne : Mozliwa rozbudowa terenow o funkcje mieszkaniowe, ustugowe,
tereny ustug kultury i zielen. W obszarze oddziatywania dominujaca
funkcja to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,wielorodzinnej oraz zabudowa zagrodowa siedliskowa o
charakterze rolnym. Wystepuja tu sporadycznie tereny przeznaczone
pod ustugi dla ludnosci , ustugi administracji , ustugowo — produkcyjng i
produkcyjng oraz produkcje rolng.

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegolnosci imie¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia nieruchomosci.
3)W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,, BRAK PLANU”



Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Brak danych

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle Nr 1X/98/2003 z dnia
22.05.2003, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Opolskiego 1 lipca
2023, poz1038

Miejscowy plan odbudowy

Brak danych

Inne ¥

Brak danych

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi
nieucigzliwe z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z niezbg¢dna
infrastruktura

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki dla
zabudowy mieszkalnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- dla budynkow jednorodzinnych 2
miejsca postojowe na 1 lokal,

- dla zabudowy wielorodzinnej
minimalnie 1 miejsce postojowe na
1 lokal

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nieruchomos$¢ w strefie OW —
Strefa obserwacji Archeologiczne;j

Warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi
nieucigzliwe (D-MNU) oraz drogi
publiczne klasy zbiorczej (KZ-2)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Okreslona tylko maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 2

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50% powierzchni terenu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni terenu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 na lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugiw | NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugiw | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Brak danych
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objgtego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak danych

deweloperskim lub zadaniem

. . p zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®), zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych Brak danych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak danych
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak danych
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

5) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niek
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest okt nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzje segment 3B - 1/147/2024,
Decyzje segment 4B - 1/148/2024

wydane przez Starost¢ Ke¢dzierzynsko-Kozielskiego

Przedmiotem opracowania jest budowa 2 budynkéw w zabudowie blizniaczej w
ramach budowy osiedla mieszkalnego z zabudowa wielorodzinng oraz

jednorodzinng

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Budynki w trakcie budowy

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i

Termin rozpoczgcia prac budowlanych : 28.10.2024 r.

™ Niepotrzebne skreslié.




zakonczenia rob6t budowlanych

Termin zakonczenia prac budowlanych : 30.05.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W calym przedsigwzigciu
deweloperskim objetym PZT
planowane jest :

- 14 budynkoéw blizniaczych,

- 18 budynkow w zabudowie
szeregowej (po 6 szt w ciagu)

- 5 budynkéw wielorodzinnych

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Minimalny  odstep
budynkami wynosi 6m

pomigdzy

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma : PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

srodki wtasne 20% oraz wpltywy z
rat klientow inwestycji 80%

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* pewierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowac pod kontrolag Banku srodkami wyplacanymi
z rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji wyzej opisanego
przedsigwzigcia deweloperskiego, po stwierdzeniu zakonczenia
poszczegolnych etapdw okreslonych w harmonogramie zawartych w
prospekcie informacyjnym, przy czym po zakonczeniu kazdego z etapow
wyplacana bedzie z rachunku ze $rodkéw wplaconych przez Nabywce
odpowiednig cz¢$¢ ceny proporcjonalna do procentowego, podziatu kosztow
poszczegodlnych etapéw w catkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego (badz zadania inwestycyjnego). Bank wyptaca deweloperowi
srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie,
bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8




ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢.

powierniczym srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

MRPO prowadzony przez ING Bank Slaski

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI

- ROBOTY ZIEMNE

- PLYTA FUNDAMENTOWA

- PRZYLACZE KANALIZACYJINE
- PRZYLACZE ELEKTRYCZNE

- PRZYLACZE GAZOWE

7 AKONCZENIE 10.06.2026
20 % INWESTYCJI

ETAP 2
- SCIANY NOSNE PARTERU
- STROP NAD PARTEREM

- SCIANY NOSNE 1 PIETRA

ZAKONCZENIE 10.09.2026
25% INWESTYCJI

ETAP3

- SCIANY SZCZYTOWE

- STROP NAD 1 PIETREM
- KONSTRUKCJA DACHU
- POSZYCIE DACHOWE

- STOLARKA OKIENNA

- SCIANY DZIALOWE

ZAKONCZENIE 10.11.2026
25% INWESTYCJI

ETAP 4

- INSTALACJA ELEKTRYCZNA - BEZ BIALEGO MONTAZU
- TYNKI

- INSTALACJA SANITARNA I GRZEWCZA BEZ OSPRZETU
- POSADZKI

ZAKONCZENIE 30.12.2026
15% INWESTYCJI

ETAPS

- OCIEPLENIE ELEWACII | WYPRAWY TYNKARSKIE
- DRZWI WEJSCIOWE DO BUDYNKU

- ZAGOSPODAROWANIE TERENU

- MONTAZ PIECA GAZOWEGO

- OGRODZENIE OGRODU

ZAKONCZENIE 30.05.2027
15% INWESTYCJI




Dopuszczenie waloryzacji ceny Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost ceny jest mozliwy w razie wzrostu
oraz okreslenie zasad waloryzacji | stawki podatku VAT. Nowa cena brutto bgdzie obliczona jako cena netto x (1 +
nowa stawka VAT), z zastrzezeniem prawa odstgpienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

a. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.
35 albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
6 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym,

b. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

c. jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i 22 ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej podpisania,

e. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

f. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow prawa wilasno$ci lokalu wraz z
prawami z nim zwigzanymi, stanowigcych przedmiot niniejszej umowy w
terminie w niej okreslonym,

g. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy,

h. w przypadku, gdy deweloper nie posiada zobowigzania wierzyciela
hipotecznego do udzielenia zgody (tzw. promesy, o ktérej mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 ustawy) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie wlasnos$ci lokalu i
przeniesienie jego wlasno$ci na rzecz Nabywcy, stanowigcych przedmiot
niniejszej uMowy,

i. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku poinformowania
Nabywcy o zawarciu z innym bankiem nowego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od zawarcia umowy tego rachunku,

j- w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

L. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Ponadto Nabywcom przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w przypadku:

a. zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne w stosunku do stawki
obowiazujacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

b. w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo




odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

c. w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opéznienia,

d. przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3,

e. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

f. w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2
pkt. 57 lit. a) lub b) ustawy z dnia 10.06.2016 o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji,

g. w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 13), Nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT,

h. o$wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiag wieczystych
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

i. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

a. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo pisemnego wezwania nabywcy do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelienie przez nabywcg¢ $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia pisemnego wezwania w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

3. Deweloper powiadamia Nabywcow na pismie o odstapieniu od umowy.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z
powyzszych przyczyn wskazanych w ust.1 pkt. a) i b), Nabywcy zobowigzani
sa wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust.2 ustawy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:




1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasno$ci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa poda adresem 47-100 Strzelce Opolskie ul.
Opolska 34/1, przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

&) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

projektem

II. Informacja:




Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING
korzysta ze znakow towarowych dostgpnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie¢ maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu - zlotych
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu -m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j - ztotych/m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.06.2027
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,



http://www.ing.pl/
http://www.bfg.pl/

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne
cech domu jednorodzinnego albo (parter 1 pietro oraz poddasze
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢ nieuzytkowe)

lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w )
Jart. 2Just. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Porotherm, strop pomigdzy
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o pgr.terem a 1 pigtrem typ u
ochronie praw nabywey lokalu Filigran, strop nad 1 pigtrem typu

Technologia wykonania Tradycyjne $ciany murowane z
pustakow ceramicznych typu

mieszkalnego lub domu filigran, dach spadzisty, pokrycie
jednorodzinnego oraz dachu blacha na typu
Deweloperskim Funduszu rabek
Gwarancyjnym
Standard prac wykonczeniowych | - elewacja: ocieplenie
w czesci wspolnej budynku i styropianem 20 cm,
terenie wokol niego, - zielony: zniwelowany teren
stanowigcym cz¢$¢ wspolna obsiany trawa
nieruchomosci - chodniki z kostki betonowe;j

- ogrody ogrodzone

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce postojowe dla lokalu
postojowych

Dostepne media w budynku woda, kanalizacja, prad, gaz,

instalacja $wiattowodowa,
instalacja telewizyjna (antena
naziemna + satelitarna)

Dostep do drogi publicznej Tak, do ul. Jana Sylwestra Drosta

Okreslenie usytuowania lokalu Kazdy lokal posiada wtasne wejscie na poziomie parteru.

mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsigwzigcie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i

uktadu pomieszczen oraz zakresu i Nr funkeja pow—uzytkewa

standardu prac wykonczeniowych, do i

ktorych wykonania zobowigzuje 3 Wiatrotap 2

si¢ deweloper 2 Hol Z2m2
3 Pekéjol 14m2
4 Salen-zaneksem-kuchennym 18,51m2
5 Pokéj02 9;94m2




Budynek nr B3 lokal nr 2 pietro z wejSciem na parterze

Nr funkeja pow—uzytkewa
1 Wiatretap Him2
2 Przedpokdj 476m2
3 Hel +57m2
4 Pokéj01 13;40m2
5 Salonzaneksemkuchennym 18,42m2
6 Pokéj02 987
7 kazienka 477
Suma 5783

Standard wykonczenia:

- Posadowienie budynkdw na ptycie fundamentowej,

- Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe z pustakéw ceramicznych o

grubosci 25 cm, ocieplone styropianem,

- Sciany miedzy budynkami z pustakéw ceramicznych gr. 18.8 cm.,

- Sciany wewnetrzne noéne z pustakéw ceramicznych o grubosci 25

cm oraz o grubosci 18.8cm,

- Sciany dziatowe z pustakéw ceramicznych grubosci 11,5 cm,

- Schody wewnetrzne zelbetowe,

- Dach dwuspadowy pokryty z blacha imitujaca rabek,

- Stropy nad parterem zelbetowe typu Filigran,

- Posadzki z ogrzewaniem podtogowym,

- Stropy nad parterem zelbetowe typu Filigran, podwieszany -

- Wienice i podciagi zelbetowe, nadproza okienne i drzwiowe zgodnie

z projektem technicznym,

- Elewacja budynkéw — tynk silikonowy wg systemu producenta w

kolorystyce wg rysunkéw elewacji, ptytki klinkierowe na czesci

elewacji (od ogrodu pomiedzy oknami, od frontu pomiedzy oknami i

drzwiami wejsciowymi), warstwa termoizolacyjna - styropian 20 cm,

- Stolarka okienna budynkdéw z PVC, stolarka drzwiowa stalowa, w

kolorze zgodnym z rysunkami architektonicznymi,

- Rury spustowe oraz rynny stalowe ocynkowane powlekane,

- Parapety zewnetrzne granitowe 2 cm,

- Obrébki blacharskie dachéw z blachy ocynkowanej w kolorze,

- Posadzki balkonu do wtasnego wykoriczenia

- Tynk wewnetrzny gipsowy, maszynowy na scianach

- Piec c.0, c.w.u — gazowy, kondensacyjny,

- Instalacja wod-kan kompletna przygotowana pod biaty montaz,

- Instalacja elektryczna kompletna, zakoriczona kostka przygotowana
pod biaty montaz( bez gniazdek i wtgcznikéw ),

- Instalacja gazowa kompletna, piec gazowy uruchomiony

- Zagospodarowanie terenu - wykonane zostanie sze$¢ miejsc
postojowych oraz droga bez nawierzchni docelowej, ta zostanie
wykonana po zakornczeniu ostatniego zadania.

- Budynek oddany do uzytkowania,




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy

IData ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy — budynek w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).




